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Lokalizacja Wycena mieszkania

ul. Piekna 68 14 162 zt/m?
WARSZAWA SRODMIESCIE 778 9 1 O Z‘l' Wartoéé m2 mieszkania
Warto$¢ mieszkania

[ Parametry mieszkania od 10 472 do 15 973 zt/m?2
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LICZBA POKOI 3 Podsumowanie raportu
OSOBNA JASNA KUCHNIA tak
BALKON / TARAS tak To mieszkanie znajduje sie w bardzo atrakcyjnej i dos¢ bezpiecznej okolicy. Lokale o tej
STANDARD LOKALU dobry powierzchni s bardzo popularne w Warszawie. Cena metra kwadratowego wskazanego przez
Ciebie mieszkania jest zblizona do sredniej ceny dla dzielnicy.
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E Wycena zostata zrealizowana na podstawie bardzo duzej liczby transakgji. Przyktadowe transakcje z okolicy (oznaczone na mapie «):
adres nieruchomosci m?2 data cena cena za m2
Warszawa, Jaworzynska 4 57 | kw. 2020 750 000 13 110
Warszawa, Wspdlna 67 54 | kw. 2020 715 000 13 342
Warszawa, Marszatkowska 83 62 | kw. 2020 825 000 13 395
Warszawa, Piekna 7/9 61 Il kw. 2020 830 000 13 607
Warszawa, Krucza 23/31 50 Il kw. 2020 695 000 13792
Warszawa, Marszatkowska 28 59 | kw. 2020 840 000 14 144
Warszawa, ul. Pigkna 68 55 778910 14162
Warszawa, Wspélna 51 49 | kw. 2020 699 000 14 228
Warszawa, Lwowska 8 49 | kw. 2020 710 000 14 490
Warszawa, Aleja Wyzwolenia 13 51 I kw. 2020 760 000 14 783
Warszawa, Wilcza 11 47 Il kw. 2020 700 000 14 951
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https://maps.google.com/maps?ll=52.222898,21.009375&z=14&t=m&hl=en&gl=US&mapclient=apiv3
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Najem dtugoterminowy Najem krétkoterminowy

4 100 zt/mies.

Szacowany zysk za miesigc

49 200 zt/rok

Szacowany zysk za rok

331 zt/dz.

Szacowana cena za dzien

6 153 zt/mies.

Szacowany zysk za miesigc

Szacowany zysk roczny Roczny wskaznik obtozenia
w stosunku do wartosci
mieszkania

Srednie ceny sprzedazy mieszkan dla WARSZAWA -9 537 7- SRODMIESCIE - 13 704 Zt TO MIESZKANIE - 14 162 7k
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Powyzszy wykres przedstawia zmiany $rednich cen sprzedazy mieszkarh w czasie ostatnich lat. Analiza tworzona jest dla catego miasta, a w przypadku Warszawy
dodatkowo prezentuje $rednie ceny dla dzielnicy, w ktérej znajduje sie przedmiotowa nieruchomosé. Na wykresie zaznaczyliSmy wartos¢ wycenionego mieszkania.

Rozktad cen sprzedazy mieszkan w miescie Warszawa Powierzchnia sprzedawanych mieszkarh w mieécie Warszawa
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Czasy dojazdu
Ponizej zaprezentowane s3 szacunkowe czasy dojazdu dla wskazanych dla Ciebie punktéw docelowych.
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[l Atrakcyjnos¢ okolicy

Grafika pokazuje uzyteczne miejsca w okolicy wybranej lokalizacji. Znajduje sig tu petna lista uzytecznych miejsc wraz z odlegtoscia do najblizszego z nich. Obok
punktéw POI zamiescilismy wskaznik atrakcyjnosci dla wybranej okolicy.

Punkty POI Poziom atrakcyjnosci najblizszej okolicy

Q @ 2l Oﬂ atrakcyjnosc¢ otoczenia

metro autobus tramwaj PKP
537m 18m 313m 731m n

Y

= v I s
szkota przedszkole szpital przychodnia 0 5
138 m 84m 344m 293 m

ﬂ ? Wskaznik atrakcyjnosci jest autorska analiza wystepowania miejsc

uzytecznosci publicznej wybranej okolicy. Kazdy z punktéw jest analizowany

galeria handlowa  tereny Zieleni pod katem waznosci i przydatnosci w zyciu codziennym. Wysokos¢
125m 392m wskaznika jest podawana na podstawie analizy wagi kazdego z punktow
znajdujacych sie w promieniu 1,5 km od wybranej lokalizacji.
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Bezpieczenstwo najblizszej okolicy

Jest to analiza bezpieczenstwa w okolicy. Analiza jest oparta na liczbie i rodzaju wystepujacych w okolicy zdarzen, tj. przestepstw lub wykroczen. Wyzsza wartosé
wskaznika oznacza bezpieczniejsza okolice, czyli mniej zdarzen lub zdarzenia sklasyfikowane jako mniej istotne z punktu widzenia bezpieczenstwa. Dla kazdej
lokalizacji analizowane s3 wystepujace w okolicy zdarzenia z roznych kategorii (jak np. wandalizm, pobicia, czy kradzieze pojazdow). Wskaznik ma charakter lokalny,
tzn. jego skala przyjmowana jest w oparciu o przedziat wartoséci dla danego miasta.

wskaznik poziomu

“1 ezplecze;wa okolicy
ia ‘ e o

0] 3 5

<

Srédmiescie $redni poziom bezpieczenstwa: 2 moze réznic¢ sie od $redniego poziomu bezpieczenstwa dla dzielnicy.

Przedstawiona mapa miasta ilustruje sredni poziom bezpieczennstwa w danej
dzielnicy.

Wskaznik poziomu bezpieczenstwa dla wybranej lokalizacji wyliczany jest na
bazie zdarzen w promieniu 1,5 km, dlatego wartos$¢ wskaznika dla lokalizacji

Preferencje wyborcze w okolicy
Chcesz wiedziec¢ jakie poglady polityczne maja Twoi potencjalni sasiedzi? W sekcji ,Preferencje wyborcze" mozesz sprawdzi¢, ktéra partia polityczna cieszyta sie
najwiekszym poparciem w okolicy, jakie wyniki osiggnety pozostate komitety wyborcze oraz jak wygladata frekwencja w najblizszej komisji w zestawieniu z

frekwencja dla catego miasta badZ dzielnicy. Dane pochodza z komisji wyborczej potozonej najblizej wycenianego adresu. Wyniki podawane s3 dla ostatnich
wyboréow parlamentarnych, ktére odbyty sie w pazdzierniku 2019 r.

W ostatnich wyborach parlamentarnych w tej okolicy wyborcy gtosowali na Frekwencja w ostatnich wyborach parlamentarnych
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Zanieczyszczenie powietrza

WYCENA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

DLA kontakt@urban.one

Czyste powietrze ma duze znaczenie dla naszego stanu zdrowia. Gdy w powietrzu znajduje sie duzo zanieczyszczen, a warunki atmosferyczne - np. brak wiatru
czy mgta - sprzyjaja ich koncentracji, wystepuje zjawisko smogu. Kupujac mieszkanie, na pewno chcesz wiedzie¢, czy w tej okolicy wystepuje ten problem. Aby Ci
pomdc, umieszczamy informacje na temat jakosci powietrza w danej lokalizacji. Wskaznik powstaje dzieki wspotpracy z Airly. Jest regularnie aktualizowany i
weryfikowany. Informacje te sq dostepne przede wszystkim dla miast, w ktérych wystepuje nasilony problem zanieczyszczenia powietrza. S to m.in.: Warszawa,

Krakéw, Katowice.

S'rednie miesieczne stezenia pytu zawieszonego dla najblizszej
stacji pomiarowej [ug/m?q]
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PM10 to mieszanina zawieszonych w powietrzu czasteczek,
ktérych érednica nie przekracza 10 mikrometréw. Z kolei PM2,5 to
aerozole atmosferyczne, ktérych érednica jest nie wigksza niz 2,5
mikrometra. Oba rodzaje zawiesin nie sa korzystne dla zdrowia
cztowieka, a im wieksze jest ich stezenie w powietrzu, tym jego
jakos¢ jest gorsza.

Poziom jakosci powietrza

wskaznik poziomu
zanieczyszczenia dla dzielnicy
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Wskaznik jakosci powietrza powstaje na podstawie usrednionych
rocznych pomiaréw stezenia pytéw zawieszonych PM10 oraz
PM2,5. Im wyzsza wartos$¢ tego wskaznika, tym lepsza jest jakosc¢
powietrza w danej lokalizaciji.

Wskaznik poziomu jakosci powietrza powstaje we @r\ I ' '
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Wyijasnienia sekcji tego raportu

&) Parametry
mieszkania

Wszystkie dane zawarte w
tej sekcji pochodza od
uzytkownika i stanowia
informacje o tym, jakie
parametry mieszkania byty
podstawa do stworzenia
wyceny. Sa to doktadnie te
same  wartosci,  ktére
uzytkownik  wprowadzit
poprzez strone internetowa
przy zamawianiu Wyceny
U1. Cenatorium nie ponosi

Wycena
mieszkania

Wycena to informacja o
przyblizonej wartosci
typowego mieszkania dla
podanych danych. Wycena

jest wykonywana przy
pomocy modelu
statystycznego, ktory

bazuje na informacjach o
sprzedazy mieszkan w
danym mieécie. Model
bierze pod uwage podane
przez uzytkownika

[Z] Transakcje

referencyjne

W  raporcie pokazanych
jest 10 przyktadowych
transakgcji sprzedazy
mieszkan w okolicy.
Pokazanie wyceny
mieszkania w tabeli
transakcji  sprzedazy z
okolicy ma charakter

pogladowy. Do stworzenia
Wyceny U1 stosowany jest
model statystyczny
bazujacy na wielokrotnie

Wskazniki najblizszej
okolicy

Szacujac wartos¢
mieszkania, bierzemy pod
uwage atrakcyjnosc
okolicy, w jakiej sie
znajduje. Zbieramy
informacje o tym, jak
nieruchomos¢ pod

wskazanym adresem jest
skomunikowana z innymi
dzielnicami, czy s3 tam
sklepy, szkoty. W naszej
kalkulacji  uwzgledniamy

Rozkfad cen oraz
powierzchnie
sprzedawanych
mieszkan

Wykresy ilustrujg
powierzchnie i ceny
mieszkan sprzedawanych
w danym miesécie. Mozna
sie z nich dowiedzie¢, jakich
mieszkan sprzedaje sie
najwiecej (np. kawalerek,
duzych czy tez S$rednich
mieszkan) oraz w jakich

Bezpieczenistwo

Analiza oparta jest na
danych o przestepstwach

oraz wykroczeniach,
pozyskanych  m.in. ze
zrédet  publicznych. W
kalkulacji moga by¢
uwzgledniane réwniez
dane, ktére nie s3

przypisane do konkretnego
miejsca, a jedynie do ulicy.
W takim przypadku jako
punkt  odniesienia  do
kalkulacji przyjmowany jest

odpowiedzialnosci za ich informacje o mieszkaniu, wiekszej liczbie transakcji  rowniez dane, ktére nie sa  cenach. Dodatkowo  $rodek ~ danej ulicy.

poprawnosc. takie jak np. powierzchnia,  sprzedazy. W zwiazku z  przypisane do konkretnej ~WYrézniono —grupe, do  Przypisanie  wag = ma
pietro, liczba pokoi czy tym wycena mieszkania lokalizadji, ale do Kktorej nalezy wyceniane cha rakter  ekspercki i
rodzaj budynku. Jedna z  moze rézni¢ sie od sredniej  sasiednich ulic. Na mieszkanie. Wykresy — wynika z subiektywnej
najwazniejszych i majacych  zaprezentowanych cen podstawie bazuja na statystykach  oceny ) znaczenia
najwickszy ~wptyw na  transakcyjnych w tej sekcji.  automatycznego modelu  SPrzedazy mieszkan dla  poszczegdinych kategorii
wartoé¢  informacji  jest Wszystkie informacje o  szacujemy réwniez warto$¢ catego miasta. wystepujacych zdarzen.
adres. transakcjach  sprzedazy  najmu krétko- i

pochodzag z publicznych  dtugoterminowego.

zrédet zawierajacych dane
z aktéw notarialnych i
Wycen rzeczoznawcow.

Il Atrakcyjnos¢ okolicy

W sekgji przedstawiono odlegto$é do najblizszego punktu danego typu. Analiza atrakcyjnosci oparta jest na danych na temat miejsc uzytecznosci publicznej, pochodzacych w
szczegolnosci z bazy Open Street Map. Przypisanie wag ma charakter ekspercki i wynika z subiektywnej oceny znaczenia poszczegoélnych kategorii wystepujacych uzytecznych miejsc
dla atrakcyjnosci okolicy.

urban.one

Rewolucyjne oraz najwieksze na polskim rynku narzedzie, pozwalajace na natychmiastowa analize wartosci mieszkania w oparciu o miliony informacji o realnych
cenach sprzedazy na rynku nieruchomosci. Dodatkowo urban.one dostarcza kompleksowa analize waloréw otoczenia nieruchomosci, takich jak poziom
bezpieczenstwa, prognozowana korzys¢ z wynajmu krétkoterminowego oraz czestotliwos¢ sprzedazy nieruchomosci. Uzupetnieniem wyceny s3 zagregowane
informacje na temat wartosci i rozktadu cen sprzedazy nieruchomosci w danym miescie.

»- cenatorium

Prawie 5 mIn transakcji i najwieksza w Polsce baza informacji o nieruchomosciach

Od prawie 5 lat Cenatorium dostarcza rozwigzania oparte na dane, wykorzystywane przez wigekszo$¢ sektorow gospodarki i klientéw indywidualnych. taczymy
doswiadczenia oraz wiedze o dynamice zjawisk gospodarczych w przestrzeni z zaawansowanymi technologiami przetwarzania danych. Tworzymy autorskie
rozwiazania IT, w tym narzedzia analityczne oparte na machine learningu, czerpiace z duzych, nieustrukturyzowanych zbioréw danych. Swiadczymy ustugi dla
bankéw w procesie podejmowania decyzji przyznawania kredytow hipotecznych, monitoringu portfela oraz modelu prognostycznego. Dostarczamy réwniez
rozwigzania systemowe niezbedne do witasciwej wyceny gruntéw, nieruchomosci i stuzebnosci dla duzych spoétek infrastrukturalnych, przesytowych oraz
energetycznych. Pracujemy z deweloperami, agentami nieruchomosci i funduszami inwestycyjnymi. W pazdzierniku 2017 r. Deloitte umiescit spotke Cenatorium w
gronie 50 najszybciej rozwijajacych sie technologicznie innowacyjnych firm Europy Srodkowej (Technology Fast 50).

Otrzymany wynik okresla przyblizong wartos¢ rynkowa nieruchomosci, ustalong w oparciu o algorytmy i modele statystyczne, przy wykorzystaniu jako danych wejsciowych bazy danych o
rzeczywistych transakcjach na danym rynku lokalnym. Okreslona wartos¢ jest wartoscia rekomendowana, ktéra odzwierciedla najbardziej prawdopodobna warto$¢ nieruchomosci, przy
zatozeniu, ze transakcja odbywa sie w warunkach rynkowych na typowej nieruchomosci. Raport nie jest operatem szacunkowym i nie stanowi opinii o wartosci nieruchomosci w rozumieniu
Ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Wygenerowana informacja o wartosci nie jest rownoznaczna z wyceng nieruchomosci dokonywang przez rzeczoznawce majatkowego. Estymacja
nie obejmuje podatkéw i dodatkowych optat zwigzanych z zakupem.
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